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Korterelamute renoveerimisest
ja tasuvusest

Kristjan Soomets

17.04.2024, Tallinn



Balti Vara Ehitus OÜ

• 15 aastat kogemust korterelamute renoveerimisel

• Renoveeritud korterelamuid üle 300 

• Terviklikult renoveeritud korterelamuid üle 200 

• Kogemus tehases eeltoodetud fassaadielemendiga renoveerimisel 10 
korterelamuga

• Erinevas staadiumis tehases eeltoodetud elementidega korterelamute
sooviavaldusi 30+ 



Tehaselise ja platsiehituse erinevused

• Hoone osade põhjalikum ekspertiis

• Peatöövõtja suurem vastutus protsessi juhtimisel

• Ehitaja ja tootja kaasamine projekti koostamisse 

• Ehituse ettevalmistusprotsessi olulisus 

• Parem kvaliteedikontroll kontrollitud keskkonnas

• Paremate omadustega toode 

• Kõige ajamahukama töö oluline kiirendamine platsil 



Peatöövõtja vaade

• PEH võimaldab töid paremini planeerida

• Projekti kvaliteet tõuseb, kaasatud rohkem spetsialiste

• Lühem ehitusperiood

• Platsil vähem inimesi, tööohutus paraneb

• Vähem ehitusjäätmeid

• Vajadus ja võimalus “mõelda kastist välja” 

• Vähem garantiitöid



Tööde periood

• Projekteerimislepingu keskmine täitmisaeg – ca 7 kuud

• Projekteerimis-ehitushanke projekteerimise osa keskmine täitmisaeg
– ca 5 kuud

• 9 maja näitel keskmine ehitusperiood ca 7,5 kuud

• Samasuguste majade tavaline ehitusperiood keskmiselt ca 10 kuud

• Elementide paigalduse periood – keskmiselt ca 1 kuu

• Projekteerimislepingust ehituse lõpuni – minimaalselt 1,5 aastat, 
praktikas 2-3 aastat või rohkem

• Projekteerimis-ehituslepingu sõlmimisest ehituse lõpuni
maksimaalselt 1,5 aastat



Ehitusmaksumus (tavarek. vs elemendirek.) 
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Laenumaksed (tavarek. vs elemendirek.)
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Toetuste võrdlus piirkonniti

• 4 trepikojaga maja, 60 korterit:

• Tavarek., Tallinn – 1,4 M€ / 2,8 €/m2

• Tavarek., lähivald – 1,2 M€ / 2,4 €/m2

• Tavarek., ülejäänud Eesti – 1,0 M€ / 
2,0 €/m2 

• Tehaseline rek., kogu Eesti – 1,1 M€ / 
2,3 €/m2

• 2 trepikojaga maja, 24 korterit:

• Tavarek., Tallinn – 0,82 M€ / 3,6 €/m2

• Tavarek., lähivald – 0,70 M€ / 3,1 €/m2

• Tavarek., ülejäänud Eesti – 0,58 M€ / 
2,6 €/m2 

• Tehaseline rek., kogu Eesti – 0,68 M€ / 
3,0 €/m2



Tänan tähelepanu eest!

Kristjan Soomets

kristjan.soomets@baltivara.ee

(+372) 510 3249

mailto:kristjan.soomets@baltivara.ee
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